Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar 18. febraar 2020 i mali nr. 11/2019.
Fasteign: [dnbud 5, for. 207-0961, Gardaber.
Keaeruefni: Gjaldflokkur.

Arid 2020, 18. febriar, var af yfirfasteignamatsnefnd { mali nr. 11/2019 kvedinn upp svohljédandi

URSKURDUR

Med bréfi, dags. 20. november 2019, kaerdi Bjorn Porri Viktorsson, 1gmadur, fyrir hénd Elbu ehf., kt.
531200-2840, Markarflot 24, Gardabe, alagningu fasteignarskatts vegna fasteignar félagsins ad Ionbad
5, Gardabe, fur. 207-0961, fyrir arid 2019.

Pann 19. desember 2019 dskadi yfirfasteignamatsnefnd eftir umsogn sveitarfélagsins, Gardabajar,
vegna malsins. Umbedin umsdgn barst fra sveitarfélaginu med bréfi, dags. 18. janaar 2020.

bann 20. jantiar 2020 var umsdgn sveitarfélagsins send keeranda og honum gefinn kostur 4 ad gera vid
hana athugasemdir. Frekari athugasemdir barust fra karanda pann 31. janaar 2020.

Yfirfasteignamatsnefnd sendi fyrirspurn til sveitarfélagsins pann 21. jantiar 2020 par sem 6skad var eftir
upplysingum um hvernig stadid hafi verid ad tilkynningu til gjaldenda um éalagningu fasteignagjalda
arsins 2019 og hvort gjaldendum hafi verid leidbeint um keeruheimild og keerufrest vegna
alagningarinnar. Umbednar upplysingar barust fra sveitarfélaginu med t6lvupdsti pann 23. jantar 2020.

Malid var tekid til arskurdar 18. febrtar 2020.

1. Malavextir

Fasteignin ad Ionbud 5, Gardabe, er steinhis 4 tveimur haedum byggt arid 1983. Fasteignin var
upphaflega byggd sem atvinnuhtisndi en um sidustu aldamét var hiisnzedinu breytt. A efri had hussins
eru nd prjar ibudir en nedri haedinni, sem skrad er sem iOnadarhtisnadi, er skipt upp i prja hluta og er
kerandi eigandi ad einum peirra. Keerandi nytti eignarhluta sinn i hiisinu sem lagerhtsnadi fram til
arsins 2004 en fra peim tima hefur keerandi nytt eignina sem bilskur.

Pann 1. juni 2018 sendi keerandi erindi til bajarrads Gardabajar, par sem hann 6skadi eftir pvi ad
alagning fasteignaskatts vegna eignarhluta keeranda i fasteigninni teeki mid af raunverulegum notum
eignarhlutans sem bilskurs. Gerd var krafa um ad fasteignaskattur vegna eignarinnar yrdi dkvardadur
samkvaemt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga en ekki samkveaemt c-1id 3.
mgr. 3. gr. somu laga eins og gert hafdi verid. Pann 26. juni 2018 hafnadi bagjarrad Gardabajar krofu
keranda um breytingu 4 alagningu fasteignaskatts vegna eignarinnar. Keerandi greiddi fasteignaskatt af
fasteigninni vegna arsins 2018 { samrami vid alagningu sveitarfélagsins.

Alagning fasteignaskatts 4 fasteign kaeranda vegna 4rsins 2019 var einnig akvordud samkvemt c-1id 3.
mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, p.e. med sama hatti og vegna arsins 2018.

Kearandi vill ekki una framangreindri akvordun sveitarfélagsins um alagningu fasteignarskatts vegna
fasteignar hans fyrir arid 2019 og hefur pvi keaert hana til yfirfasteignamatsnefndar likt og ad framan
greinir.
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II.  Sjonarmio keeranda.

Kerandi gerir krofu um ad fasteignaskattur vegna fasteignar hans ad Idnbud 5, Gardabz, far. 207-0961,
fyrir 4110 2019, verdi akvardadur samkvaemt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Visar karandi til pess ad fasteignin hafi upphaflega verid byggd sem atvinnuhtisnadi en sidar hafi
eigninni verid breytt med peim hatti ad komid hafi verid fyrir premur sampykktum ibdum 4 efri had
hiissins en nedri hadin sé skipt nidur i prja hluta og sé einn peirra i eigu kaeranda. Eignarhluti karanda
i fasteigninni hafi allt fram til arsins 2004 verid nyttur sem lagerhisnadi vegna rekstrar kaeranda en fra
arinu 2004 hafi eignarhlutinn alfarid verid nyttur sem bilskdir og par séu ad jafnadi geymdar tver til prjar
heimilisbifreidar.

Til studnings kréfu sinni um ad dkvarda beri fasteignaskatt vegna eignarinnar samkvamt a-1id 3. mgr.
3. gr. laga nr. 4/1995 visar karandi til pess grundvallarsjénarmids ad vid mat 4 flokkun hisnadis
samkvamt 16gum nr. 4/1995 beri ad horfa til pess hver sé raunveruleg notkun pess. Légin séu fortakslaus
um ad horfa beri til pessa atridis en keerandi telur ad fyrrgreind sjonarmid hafi ekki komid til skodunar
hja baejarradi Gardabajar vid afgreidslu 4 erindi hans vegna alagningar fasteignaskatts fyrir arid 2018.
Kearandi visar { pessu sambandi til urskurda yfirfasteignamatsnefndar i malum nr. 3/2003, 5/2004,
16/2004 og 12/2005 en i pessum Grskurdum hafi raunveruleg notkun hisnadisins radid flokkun pess
samkvaemt dkveedum laga nr. 4/1995. Keerandi telur jafnframt ad lita beri til ddms Heestaréttar {slands {
méli nr. 85/2006 bar sem raunveruleg not fasteignar voru talin rada flokkun hennar samkvamt 3. mgr.
3. gr. laga nr. 4/1995 vid alagningu fasteignaskatts.

Kerandi visar jafnframt til greinargerdar er fylgdi pvi frumvarpi sem vard ad 16gum nr. 140/2005 um
breytingar 4 16gum nr. 4/1995 og bendir sérstaklega 4 pad sem fram kemur i kafla 7.4. { athugasemdum
frumvarpsins um ad skattflokkur fasteigna vid alagningu fasteignaskatts radist af notkun peirra.

Kzarandi telur ad skréning hiisnedis sem atvinnuhtisnzdis 1 skram bjodskrar Islands eigi ekki sjalfkrafa
a0 leida til pess ad oheimilt sé ad fella vidkomandi hiisnadi undir a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.
Bilskuarar séu almennt flokkadir undir fyrrgreint akvaedi og gildi pa einu hvort um sé ad reda afmarkad
hisrymi i séreign tiltekins adila eda sameiginlegt husrymi i eigu margra adila par sem idulega séu
afmorkud bilastedi og jafnframt oft sérgeymslur i hluta af sliku husnsdi.

Kerandi telur ad trskurdur yfirfasteignamatsnefndar i mali nr. 14/2016, sem sveitarfélagid Gardabz
hafi visad til, eigi ekki vid vardandi fasteign keeranda. I pvi mali hafi atvinnuhusnadi verid skipt upp i
geymslur/fristundahtisnadi en i hiisnadinu hafi hvorki verid ibGd né bilskir. Fasteignin ad Idnbud 5,
Gardaba sé hins vegar blandad hiisnadi, p.e. prjar ibudir séu 4 efri ha&d hissins en 4 nedri hedinni sé
eignarhluti keranda sem hafi verid nyttur sem bilskr um 15 4ra skeid.

Karandi bendir 4 ad stjérnvoldum beri ad geeta medalhofs vid dkvardanatdku { malum sem pessum og
visar i pvi sambandi til medalhéfsreglu 12. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. P4 er vakin athygli 4
medalhofsreglu skattaréttar og pvi sambandi visad m.a. til alits umbodsmanns Alpingis nr. 4617/2005
par sem fjallad sé um medalhof vid skattlagningu og itrekud st grundvallarregla ad stjérnvéld skuli ekki
fara strangar i sakirnar en naudsyn ber til pegar tekin sé ipyngjandi dkvoérdun. Pa bendir keerandi
Jjafnframt 4 jafnredisreglu 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 og jafnredisreglu stjérnarskréarinnar.
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III.  Sjénarmid Gardabzejar

Sveitarfélagid Gardabaer visar til pess ad i maélatilbanadi kaeranda komi fram ad eignarhluti hans {
fasteigninni ad I6nbud 5, Gardabz, sé nyttur sem geymsluhtsnadi fyrir tvaer til prjar bifreidar i eigu
fyrirsvarsmanns karanda. Sveitarfélagid telur malsatvik skyrlega bera pad med sér ad umrzatt hiisnadi
s¢ ekki nytt sem ibudarhisnadi og geti pvi ekki fallid undir skattflokk a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr.
4/1995. 1 pvi akvedi sé temandi talning 4 tegund pess hiisnedis sem falli undir pann flokk.
Geymsluhtsnz0di falli hins vegar undir akvaedi c-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Visar sveitarfélagid i pessu sambandi til Grskurdar yfirfasteignamatsnefndar i mali nefndarinnar nr.
14/2016 en 1 pvi mali hafi ekki verid fallist 4 ad geymsluhtisnadi sem nytt hafi verid med sambarilegum
heetti og fasteign kaeranda { bvi mali sem hér um redir, geti fallid undir dkveedi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga
nr. 4/1995.

A0 mati sveitarfélagsins geti ekki komid til greina ad fasteignin ad 1nbud 5, Gardabe, sem er { eigu
keeranda, geti talist hluti {budarhtisnadis ad Markarflot 24, Gardabz sem er i eigu fyrirsvarsmanns
keeranda.

IV. Nidurstada

L.

Mal petta vardar dlagningu fasteignaskatts 4 fasteign keeranda ad 1dnbad 5, Gardabz, fnr. 207-0961 fyrir
ari0 2019. Telur kaerandi ad dkvarda beri fasteignaskatt vegna eignarinnar samkvaemt a-1id 3. mgr. 3. gr.
laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga en ekki samkvamt c-1id 3. mgr. 3. gr. laganna eins og gert
var af halfu sveitarfélagsins.

IIL.

Kvedid er 4 um 4lagningu fasteignaskatts i II. kafla laga nr. 4/1995. Samkvamt 3. mgr. 3. gr. laganna er
pad { héndum vidkomandi sveitarstjérna ad akveda fyrir lok hvers 4rs skatthlutfall nesta 4rs innan peirra
marka sem greinir i staflidum a til ¢ { &kvaedinu. Verdi agreiningur um gjaldskyldu sker
yfirfasteignamatsnefnd or peim 4greiningi, sbr. 3. mgr. 4. gr. somu laga.

Ekki er kvedid 4 um keerufrest til &dra stjornvalds { 16gum nr. 4/1995 og fer pvi um hann eftir 27. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993. bar segir i 1. mgr. ad kera skuli borin fram innan priggja manada fr4 pvi ad
adila mals var tilkynnt um stjérnvaldsakvérdun, nema 16g meli 4 annan veg. { 28. gr. laganna er sidan
kvedid 4 um hvernig med skuli fara pegar keera berst ad 1idnum keerufresti en par segir:

. Hafi keera borist ad lionum keerufresti skal visa henni fra, nema:
1. afsakanlegt verdi talid ad keran hafi ekki borist fyrr, eda
2. veigamiklar dsteedur meela med pvi ad keeran verdi tekin til medferdar.
Keeru skal pé ekki sinnt ef meira en dr er 1idid fid pvi ad dkvordun var tilkynnt adila. “

Alagning fasteignaskatts 4 fasteignir { Gardabz vegna érsins 2019 var tilkynnt med auglysingu i
stadarbladinu Gardapdstinum og & vef sveitarfélagsins, www.gardabaer.is, i jantar 2019. |

auglysingunni kom fram ad 4lagningarsedlar veeru ekki sendir t 4 pappirsformi en vaeru adgengilegir 4
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vefsidunum www.minn.gardabaer.is og www.island.is. Hvorki i auglysingum né 4 vefsidu Gardabajar

komu fram leidbeiningar um karuheimild og kerufrest til yfirfasteignamatsnefndar.

Med bréfi, dags. 20. névember 2019, kerdi keerandi til yfirfasteignamatsnefndar akvordun
sveitarfélagsins vegna 4lagningar fasteignaskatts 4 fasteign hans ad 16nbtid 5, Gardabee, fyrir arid 2019.
Keerufrestur til yfirfasteignamatsnefndar var péa lidinn. Yfirfasteignamatsnefnd telur pad hins vegar
afsakanlegt ad kaeran hafi ekki borist nefndinni innan kaerufrests par sem sveitarfélagio vanrakti ad veita
keeranda leidbeiningar um kaeruheimild og keerufrest samkvaemt 2. mgr. 20. gr. stjérnsyslulaga. Verdur
krofu keeranda vegna alagningar fasteignaskatts fyrir arid 2019 pvi ekki visad fra af peim s6kum, sbr. 1.
tolul. 1. mgr. 28. gr. stjérnsyslulaga.

II1.

Samkvamt 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, sbr. 2. gr. laga nr. 140/2005, er fasteignum skipt 1 prja
gjaldflokka vid alagningu fasteignaskatts. Af fasteignum sem falla undir upptalningu { a-1i0 akvaedisins
skal skatturinn vera allt ad 0,5% af alagningarstofni en allt ad 1,32% af peim fasteignum sem falla undir
staflid b og ¢ i dkvaedinu. Fasteignir sem falla undir a-1id akvadisins eru ibudir og ibudarhtis dsamt
168arréttindum, erfdafestuldnd { dreifbyli og jardeignir, Gtihtis og mannvirki 4 biijordum sem tengd eru
landbtnadi, hesthus, 61l hlunnindi og sumarbustadir dsamt lodarréttindum. Undir b-li0 falla
sjukrastofnanir samkvaemt [6gum um heilbrigdispjonustu, skolar, heimavistir, leikskolar, iprottahus og
bokasofn. Undir c-1id 3. mgr. 3. gr. falla allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-, skrifstofu- og
verslunarhtisnadi, fiskeldismannvirki, veidihtis og mannvirki sem nytt eru fyrir ferdapjonustu.

Akvedi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, sem fjallar m.a. um ibadir og {badarhus asamt
16darréttindum, er undantekningarakvaedi eins og dkvaedi b-lidar 3. mgr. 3. gr. laganna. Af ordalagi c-
lidar 3. mgr. 3. gr. laganna verdur radid ad 4 allar adrar fasteignir en peer sem sérstaklega eru taldar upp
 staflisum a og b verdi lagdur 4 fasteignaskattur, allt ad 1,32% af fasteignamati og 16darréttindum.
Akvadid heimilar ad mismunandi fasteignaskattur sé lagdur 4 einstaka hluta fasteigna eftir pvi hver
notkun peirra er. Samberileg dkvadi hafa lengi verid i 16gum um tekjustofna sveitarfélaga og hafa ekki
verid talin fela i sér brot 4 jafnradisreglu.

Alitacfni pessa mals Iytur ad pvi hvort fasteign keranda ad I6nbid 5, Gardabze falli undir
undantekningarreglu a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 eda meginreglu c-lidar sému lagagreinar, nanar
tilgreint hvort fasteignin eigi ad flokkast med eda sem hluti af ibadarhtsnadi i skilningi a-lidar
mélsgreinarinnar eda ekki. Kerandi telur ad fasteign hans eigi ad falla undir fyrrgreinda
undantekningarreglu og visar til pess ad fasteignin hafi alfarid verid nytt sem bilskur fra arinu 2004 og
ad raunveruleg notkun skuli rada flokkun hisnzdis samkvamt dkvedi 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.
Visar kerandi til pess ad bilsktrar séu almennt flokkadir samkvemt a-1id 3. mgr. 3 gr. laganna.
Sveitarfélagid Gardaber telur hins vegar ad skattleggja eigi fasteignina & grundvelli meginreglu c-lidar
3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 par sem hun hafi ekki verid nytt sem ibudarhtisnadi né geti talist hluti sliks
hasnadis.

Almennt hefur verid talid ad bilskarar og geymslur sem tilheyra akvednu ibudarhisnadi med skyrum
heetti og tengjast notkun sliks hiisnedis med hefdbundnum heetti falli undir akveedi a-lidar 3. mgr. 3. gr.
laga nr. 4/1995. Ef bilskurar eda annad geymsluhtisnzdi hafa hins vegar ekki beina tengingu vid dkvedid
ibudarhtsnzdi verdur pad ekki talid hluti sliks hiisnadis { skilningi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995
enda verdur ekki séd ad i slikum tilvikum sé um ad rada not sem tengist {budarhisnedi med
hefdbundnum hetti. P4 er einnig til pess ad lita ad undantekningar fra meginreglu c-lidar 3. mgr. 3. gr.
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laganna ber samkvamt almennum 16gskyringarsjonarmidum ad tulka prongt. Ma i pessu sambandi m.a.
hafa hlidsjon af Grskurdi yfirfasteignamatsnefndar i mali nr. 14/2016 par sem 15 geymslurymi i fasteign
voru ekki talin hafa fullnagjandi tengingu vid akvedid ibidarhisnadi og pau pvi felld undir dkvaedi c-
lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Eignarhluti keeranda i fasteigninni ad Idnbud 5, Gardabee, sem skradur er sem idnadarhtisnadi, er ekki
nyttur sem bilageymsla fyrir ibadir & efri had hussins. Eignarhlutinn er ad sogn karanda, sem er
einkahlutafélag, ad jafnadi nyttur sem aukabilageymsla fyrir heimilisbila fyrirsvarsmanns keranda og
fjolskyldu hans, en pau eru ekki bisett i fasteigninni. Telja verdur med hlidsjon af framanségdu ad
fasteign keeranda ad Ionbud 5, Gardabe, hafi ekki pau tengsl vid ibadir 4 efri haed hissins né annad
ibudarhusnzdi ad fasteignin falli undir undantekningarakvaedi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

IV.

Samkvamt 6llu pvi sem ad framan er rakid verdur ad telja ad alagning fasteignaskatts fyrir 4rid 2019
vegna fasteignar keeranda ad I0nbud 5, Gardabee, fur. 207-0961, hafi verid réttilega akvordud samkvamt
c-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Urskuroaroro

Alagning fasteignaskatts vegna fasteignar keeranda ad Idnbtd 5, Gardabe, far. 207-0961, fyrir 4rid 2019,
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